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1. Introducere

Subsemnatul, expertul tehnic in constructii, ing. Tudor Axenti (certificat de
atestare nr.057), cu participarea ing. constructor Mihail Ursu au examinat cladirea cu
nr. cadastral 1701115051.05 din str. Frunze 66, mun. Cahul, aflata in gestiunea L.P.
Universitatea de Stat ”Bogdan Petriceicu Hasdeu” din Cahul, in scopul aprecierii

posibilitatii de reconstructie cu supraetajare pentru amplasarea Centrului de Inovatie in
domeniul IT.

Notatia cladirii cu nr. cadastral 1701115051.05 din str. Frunze 66,
mun. Cahul, in prezentul raport de expertizd tehnicd, este efectuatd dupd extrasul din
Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor nr. 9201/21/7743 din
27.04.2021, eliberat de IP "Agentia Servicii Publice” Serviciul Cadastral Teritorial
"UNGHENI", prezentat de beneficiar.

Notatia componentelor cladirii cu nr. cadastral 1701115051.05 din str. Frunze
66, mun. Cahul, in prezentul raport de expertizd tehnicd, este efectuatd dupd copia
dosarului tehnic din 13 august 2008 eliberat de Intreprinderea de Stat "Cadastru”
Oficiul Cadastral Teritorial Cahul, prezentat de beneficiar.

Notatia axelor, in limita volumului solicitat spre reconstructie, in prezentul
raport de expertizd tehnicd, este efectuatd dupd schifa de proiect spre reconstructie,
prezentatd de catre beneficiar.

Prezentul raport de expertizd tehnicd de studiat impreund cu documentatia
enumeratd mai sus, prezentatd de beneficiar.

1.1 Scopul expertizei tehnice.

Beneficiarul expertizei tehnice preconizeaza sd efectueze reconstructia
imobilului examinat prin resistematizarea volumului existent, supraetajare cu doua
nivele, modificarea configuratiei si aspectului, pentru amplasarea Centrului de Inovatie
in domeniul IT.

In sarcina grupului de lucru se include urmatoarele:

_ examinarea tehnicd a constructiei nominalizate, in scopul aprecierii starii
tehnice a elementelor de construciii si posibilitatea de includere a lor in procesul de
reconstructie;

- aprecierea gradului de degradare a elementelor de constructie si posibilitatea
de utilizare a lor pentru exploatare ulterioard in urma procesului de reconstructie;

TR

cu doud nivele, in limita volumului examinat;

_ elaborarea recomandarilor tehnice privind consolidarea (stabilizarea)
elementelor de constructii, in caz de necesitate.
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In scopul indeplinirii sarcinii puse de beneficiar, s-au intreprins urmatoarele:

- s-a examinat starea tehnica a constructiei cu deschiderea unor elemente de
constructii;

- s-a studiat schema constructiva si solutiile tehnice a cladirii;

- s-a 1dentificat materialele si articolele utilizate la executarea imobilului:

- s-a analizat posibilitatea i conditiile pentru care este posibila efectuarea
reconstructiei prin resistematizarea volumului existent, supraetajare cu doua nivele,
modificarea configuratiei si aspectului, pentru amplasarea Centrului de Inovatie in
domeniul IT;

- s-a examinat posibilitatea de includere a structurii existente in componenta
structurii noi;

- s-a intocmit prezentul raport de expertiza tehnica.

Examinarea cladirii cu nr. cadastral 1701115051.05 din str. Frunze 66, mun.
Cahul, a fost efectuata la exigenta esentiala "A" - rezistenta si stabilitate, prevazutd de
Legea Republicii Moldova nr.721-XIII din 02.02.96 , Privind calitatea in constructii”.

Activitatea expertului tehnic se efectueazi in baza Legii nr.721-XIII din
2 februarie 1996 ,,Privind calitatea in constructii”, Regulamentului privind expertiza
tehnica In constructii aprobat prin HG nr.936 din 16 august 2006 cu modificirile
aprobate prin HG nr.514 din 17 august 2009, nr.882 din 24 noiembrie 201 1, nr.968 din
10.08.2016 si nr.1088 din 19.12.2017.

Examinarea tehnicd a cladirii cu nr. cadastral 1701115051.05 din str. Frunze
66, mun. Cahul, aflatd in gestiunea I.P. Universitatea de Stat “"Bogdan Petriceicu
Hasdeu” din Cahul s-a efectuat in luna mai 2021,

Recomandarile expuse in prezentul raport de expertiza nu diminueaza indicii
de calitate la celelalte exigente esentiale.

In calitate de materiale initiale pentru intocmirea prezentului raport au servit:

- rezultatele cercetarilor vizuale cu deschiderea unor elemente constructive, si
masurarilor efectuate de catre expert;

- studiul schemei constructive a constructiei, amplasamentul, identificarea

articolelor si materialelor utilizate la executia constructiei si verificarea lucrarilor din
punct de vedere la corespunderea acestora cerintelor normative in constructii;

- copia dosarului tehnic din 13 august 2008 eliberat de Intreprinderea de Stat
”Cadastru” Oficiul Cadastral Teritorial Cahul;

- schita de proiect spre reconstructie.

- documentele normative in constructii in vigoare pe teritoriul Republicii
Moldova:
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. NCM F.03.02-2005 ,,Proiectarea cladirilor cu pereti din zidarie”;

2 NCM F.02.02-2006 ,,Calculul, proiectarea $i alcatuirea elementelor de
constructii din beton armat si beton precomprimat’;

3 CHullI1-7-81 ,,CTpOMTENLCTBO B CCHCMUYIECKUX paiioHax”,

4. CHull 2.01.07-85 ,,Harpy3ku u BO3LECHCTBUS ;

5 NCM E.03.02-2014 , Siguranta la incendii. Protectia impotriva incendiilor a
cladirilor si instalatiilor”;

6. NCM E.04.01-2017 ”Protectia contra actiunilor mediului ambiant. Protectia
termica a cladirilor”;

7.NCM F.05.01-2007 "Proiectarea constructiilor din lemn”;

8. NCM C.01.03-2017 ,,Cladiri civile. Proiectarea constructiilor pentru
institutii de invafamant general”;

9. NCM E.02.02-2016 ,Fiabilitatea elementelor de constructii si terenurilor de
fundatii. Principii de baza”;

10. NCM C.01.12-2018 »Cladirii i constructii publice”;

11. NCM C.01.06-2014 , Accesibilitatea cladirilor si constructiilor pentru
persoanele cu dezabilitati”;

12, CP C.01.012-2014 ,Reguli pentru proiectarca accesului persoanelor cu
handicap in cladirile industriale si civile”;

13. NCM E.01.02-2019 ”Actiuni in constructii. Regulament privind stabilirea
categoriilor de importanta a constructiilor.

1.2 Stabilirea categoriei de importanta.

Cladirea cu nr. cadastral 1701115051.05 examinatd, este amplasata pe
str. Frunze 66, in cartierului locativ al orasului Cahul (teren cu nr. cadastral
1701115051).

Amplasamentul se caracterizeaza prin:

= Conditiile climaterice —III b.
= Temperatura aerului din exterior — minus 16°C.

»  Presiunea vantului — 0,3 kPa.

= Sarcini provenite din zapada — 0,5 kPa.

= Conform NCM E.02.02-2016 ,Fiabilitatea elementelor de constructii si
terenurilor de fundatii. Principii de baza” clasa de importanta a cladirii cu nr. cadastral
1701115051.05 examinatad este CC-2 — (nivel normal). Conform NCM E.01.02-2019
»Actiuni in constructii. Regulament privind stabilirea categoriilor de importanta a
constructiilor”, categoria de importanta a cladirii cu nr. cadastral 1701115051.05
examinate este ”C” — (normala). Expert Tehnic 057
+ AXENTI TUDOR
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In urma procesului de reconstructie, clasa/categoria de importan{di a
constructiei nu se va schimba.

Terenul pe care este amplasata constructia examinata este linistit, procese si
fenomene fizico-geologice nefavorabile nu are si conform hirtii de zonare seismica a
Republicii Moldova se atribuie la intensitatea seismica de 8 (opt) grade.

2. Caracteristica constructiei
2.1 Solutiile arhitectural-constructive

Cladirea cu nr. cadastral 1701115051.05 examinata reprezintd o constructie
cu regimul de fnaltime S+P, are formd dreptunghiulard in plan cu dimensiunile
generale ale laturilor de 29,23x18,66 m — vezi anexe la prezentul raport de expertizd
tehnicad.

Cladirea examinata a fost executatd in a doua jumitate a secolului trecut cu
destinatia de ospdtarie In cadrul fostei scoli. La momentul examinirii tehnice,
documentatia de proiect si de executie nu s-a pastrat.

Schema constructivd a cladirii examinate este mixtd, executati cu pereti
perimetrali din zidarie si, respectiv, cu cadre din elemente liniare pe interior.

Fundatiile sunt de tip continuu sub peretii structurali, executate din beton
ciclopian si zidérie din piatrd brutd, cu mortar de ciment-nisip si, respectiv de tip
izolate sub stalpii cadrelor, executate din elemente de beton armat. Peretii structurali
pana la cota 0.000 sunt executati din beton ciclopian si zidarie din piatrd bruta si
zidarie din blocuri de calcar cu mortar de ciment-nisip.

Suprastructura cladirii cu nr. cadastral 1701115051.05 este executatd din
zidédrie de blocuri de calcar cu grosimea de 490 mm si cu grosimea de 390 mm cu
mortar de ciment-nisip si zidarie din blocuri artificiale de cirimidi arsa, cu mortar de
ciment-nisip. In limita ospatariei (nr.7 pe schema parter), structura portantd este
realizata in cadre alcatuite din elemente liniare (stilpi si grinzi) din beton armat.
Buiandrugii peste golurile usilor si ferestrelor sunt executati din elemente de beton
armat. Peretii despartitori sunt executati din ziddrie de ciaramidi arsd cu mortar de
ciment-nisip.

Planseul peste subsol este alcatuit din placd continud rezemati pe contur,
executata din beton armat monolit. Planseul de pod peste parter este alcituit cu
structura portantd din grinzi prefabricate de beton armat cu sectiunea in forma de T
(cu talpa in zona intinsd) si elemente din material lemnos. Partial, in limita grupurilor
sanitare, planseul de pod peste parter este alcatuit din placd continui rezemata pe
contur, executata din beton armat monolit — vezi anexe la prezentul raport de expertizd
tehnica.
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Acoperisul este de tip sarpantd, pe capriori de lemn cu invelitoarea din foi
ondulate de ardezie pe astereald de lemn.

Scurgerea apelor de pe acoperis nu este organizata.

2.2 Rezultatele examinarii

In urma examinarii tehnice a elementelor structurale a constructiei solicitata
spre reconstructie s-a constatat:

1. Cladirea, la momentul examindrii tehnice, nu este exploatatd conform
destinatiei functionale, totodata este cu o perioada indelungata fara lucrari de reparagie
capitali si de intretinere (= a. 1990). Lipsa Intretinerii constructiei, precum $i uzura in
timp a materialelor, a dus la deteriorari si degradarea evidentd a elementelor portante,
autoportante si de finisare.

2. Pereul in jurul peretilor constructiei este executat partial, manifestd tasari
neuniforme cu deschiderea fisurilor si nu asigurd protectia constructiei contra apelor
pluviale.

3. Fundatiile sub elementele structurale nu prezintd deformatii evidente sub
forma de tasiri neuniforme, totodatd alcdtuirea acestora nu corespunde cerintelor
normative in vigoare pentru constructii cu regimul de indltime S+P+2E amplasate in
zone cu intensitate seismica de calcul.

4. Peretii portanti si autoportanti ai constructiei au un grad evident de uzura
fizica. Peretii nu dispun de centuri antiseismice si nu corespund cerintelor normative
privind constructiile in zonele seismice cu intensitatea de calcul de 8 (opt) grade.

5. Planseul peste subsol, alcatuit din placa continud rezematd pe contur, este in
stare tehnicd nesatisficatoare, pe suprafete semnificative majoritatea armaturii de
rezistenta din partea inferioard a placii este cu stratul de protectie al armaturii distrus,
manifestd un grad avansat de coroziune si este exclusa din lucrul placii - vezi anexe la
prezentul raport de expertizd tehnicd.

Planseul peste parter cu structura alcatuita din elemente de lemn este in stare
tehnica nesatisfacitoare, totodata nu corespunde cerintelor tehnice si normative privind
protectia antifoc pentru constructii sociale. Elementele din material lemnos ale
planselor manifestd un grad avansat de uzurd fizica, poseda deformatii evidente, pe
unele sectoare elementele de finisare au cedat si s-au prabusit (a se vedea materialele
foto anexate la prezentul raport de expertizd tehnicad).

6. Invelitoarea acoperisului si majoritatea materialului lemnos din structura de
rezistentd prezinta stare de uzura fizica avansata si nu corespunde cerintelor normative
in constructii - a se vedea materialele foto anexate la prezentul raport de expertiza
tehnicd,
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7. Lipsa intretinerii a dus la degradarea completa a pardoselilor, retelelor
ingineresti de alimentare cu caldurda si energie electrica, a tamplariei, scarilor
exterioare, amenajdarii teritoriului, etc.

3. Concluzii si recomandari

In rezultatul examinarii tehnice a cladirii cu nr. cadastral 1701115051.05 din
str. Frunze 66, mun. Cahul, aflatd in gestiunea I.P. Universitatea de Stat "Bogdan
Petriceicu Hasdeu” din Cahul, In scopul aprecierii posibilitatii de reconstructie cu
supraetajare pentru amplasarea Centrului de Inovatie in domeniul IT si in baza
materialelor prezentate mai sus expertiza tehnicé a ajuns la urmatoarele concluzii:

La momentul examindrii tehnice, cladirea nu este exploatatd conform
destinatiei functionale. Volumul majoritar este in stare abandonata (aproximativ din
a. 1990 nu este exploatat), cu o perioadd indelungata fara lucrari de intretinere si
reparatia capitala ceea ce a rezultat defecte si degradari in elementele de rezistenta si
de finisare.

2. Constructia examinatd este executatd in a doua jumadtate a secolului trecut.
Lucrarile sunt efectuate dupd cerintele tehnice la momentul executarii ceea ce nu
corespunde cu cerintele normative in vigoare la momentul examinarii.

Totodata, alcatuirea structurii portante nu corespunde cerintelor normative
pentru cladiri social-locative cu regimul de inaltime S+P+2E, amplasate in zone cu
:.‘.;n\natea seismicd de calcul de 8 (opt) si, respectiv, nu poate fi inclusa in procesul
de reconstructie solicitat.

Cladirea respectivd cu nr. cadastral 1701115051.05, in procesul de
reconstructie solicitat, trebuie de demontat si de edificat alta constructie noud, cu
respectarea futuror cerintelor normative si legislative in vigoare. Proiectarea
constructiei noi de efectuat cu evidenta modificarii nr.1 MD CHwull II-7-81%
«CTpouTtenscTBO B celicMHuecKux paioHax», aprobatd prin ordinul Ministerului
mediului si amenajarii teritoriului nr.6 din 17 ianuarie 2001 pentru constructiile
mnstitutitlor de invatdmant.

Anexe: - 15 pagini.

Expert tehnic: g,ﬁ/ ing. T. Axenti (certificat nr.057)

ing. M. Ursu
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4. Anexe

b: Anexa 1:.Cladirea cu nr. cadastral 1701115051.05 din str. Frunze 66, mun. Cahul.
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4- Anexa 1: Cladirea cu nr. cadastral 1701115051.05 din str. Frunze 66, mun. Cahul.
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5: Anexa 3: Deformatii si inconveniente elemente structuri.

Expert Tehnic 057

AXENTI TUDCR
Domeniile B.1,2.7

Nr. de inregistrare g avizuhyl _
Valabil de la 22.04 202] i3 |:




13

d: Anexa 3: Deformatii si inconveniente elemente structura.
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# Anexa 3: Deformatii si inconveniente elemente structura.
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+° Anexa 3: Deformatii si inconveniente elemente structura.

Expert Tehnic 057
AXENTI TUDGR
Domeniile B.1.2.7

Nr. de inregistrare a avizutul
Valabil de la 22,04 2021 plni itz 27, 42026




17

o

6 oo aupn o 4

it pecgmameN

#y

e

_. L) L I
] L
e 0 8 1 i e
{ LT ._w&« " __E.E Hﬁ.‘. Wy e m‘n&-. :t-r.._x_am_a Fanh .q;: i |
“ﬁ.-.... s .n.:. 3 ‘%’ﬂ o ..._..” T T 1“.-._ ol l‘w /ST TR .n.j:!,?. R | L Lty

Expert Tehnic 057

AXENTI TUDOR

1.2.7

L]
Valabil de la 22.04 2021 pinY In 7°.74.2026

B

iile

Nr. de Inregistrare a avizulul

Domen

MNHTD

t spre reconstructie.

1ec

Schita de proi

.

Anexa 4



18

&
~ % 7 =]
dw 00T TxeJde 10l Riejeidng Of L OIS HALH | mn 0 oy -
4w oot xeude senied elgyeidng =] D - i
Lo :
........ .\\ .Ic. U B-. lul :Iu....
. _. sk~ 3
- - ™ i ™ r i
\ \ o W L
| L _ =
] ; 1
@ ® @ @ @ o ~ETE2
¢ ; 3 ~ ! - o
: : 4 11 5 i e N e [
¥ s : sy g o0 _ g L) ; CoRE] : Supying o =
) ¢ . -
iF — ™ T Ld feasysay o = E
| : i ‘ i e X 0 -]
[ “ .ﬁ , - w [¢a] oF. —
w urbs oz : : wn Eﬁwcwmﬁﬁ e 3 A o
i wingpaw SURISY l i P h = m £S
w ! _, ; ! i |
¥ £ P o
™ I; ™ RS-
e P : )
i | {
R\ i _M;/. S _m_m i ™ \.& ﬁw Afs
i ; wbs g ke -
bt Fupiesr
Bs 1Y WERMBMMRL G L e
| wbsgr 2 5 S
[ - aurpaw - - LSISL Y . i ; N :@ 7
! Bugsan i g i
i i i 1
1 b2 i _ wu
| . ] &
gl e whsgr  (f |
; B N Ay /

| Y g i
sl B = L e g e e V‘ o dalu @ //
/& wrbs pog xoade ; i ! i AR

3

!
adeg souds Juaag | 7 ey A ik
! ) 2 SNTTEs
w M \\_\\\\‘\.... ............. S—
— O
M_
., 2
3 t

easi Jods g /7 al

wrbs g¢
uBYIN €1 N (TG
RN

s a0 ALID
: - _ nDhm<Fn

© Anexa 4: Schita de proiect spre reconstructie.




©
e |8
M 6 o~
5 0 -
= 2
A S P o D Lol
L e G iVa WOC-L D5 L 9] e ol
" ; o U B = -
' 009z xoude § HERINNG “dui 0057 xoade o301 ejeyeadng = Tz E
i 0o xedde 7 (e ejegeadng o 008 xosde 1 leja elejesdng = T T
=
a .
s v Y=
@ @ ® g @ @ @ oy T M “
" 3 : == 53
...... R ) =
. . ) - 7 L aa
whs 2z LY e8] Mm s
s Jugasiy o =3 E W
: whs gg ] - x -
wiood Sujupeay E.wm §5 1 w O O
wbs Z57 m Woas Aupupeis m A D Arw .H.W
leuss oeds Juany . ), 1 r =
| . Acs S
urbs 5¢ _ 4
1BWE 90 3 wrbs oz
N fews Supsagy, -
¥ | i uwrbs g5 al.U
wbs g . ! sucod Jupuieay, el
o RS 90 w .
— we

T EWis 15V

[

proiect spre reconstruc

wrbs g5 -
les @40 <
g = " o 5
. . , o
3 DS 0L o
G2 20
P Jupjrom-03 WinpaL SO0 i i m.,
® S
R — - 'v i (@)
@ | @ | o
2

dNL¥YLS

4
o
5

=
S




20

d: Anexa 4: Schita de proiect spre reconstructie.
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